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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Andelsboligforeningen Strandgarden Il.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solrgd, den 10. marts 2024

Bestyrelse:

Elin West Jesper Nielsen Christian Poul Bang
Formand

Casper Egon Lund Fog Katja Lassen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Strandgarden |l skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023.

Kgbenhavn, den 10. marts 2024

Administrator:

Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Strandgarden Il

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Strandgarden |l for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 10. marts 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 202226 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Strandgarden Il anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og
de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder
for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifglge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal Areal m?
ANAelSbOliger. ...t e e e e 41 3.599
@vrige lejemal, kaeldre, garager MV......c.veveeereieineieineneeieeeenennenennen, 1 120
42 3.719
Nogletal Kr. pr. m? Kr. pr. m?
andel total
Offentlig €JendomsvUrdering.....cc.eeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieiiiieeeeenennn, 12.226 11.831
ValuarVUrdering. ... v it e et e e et e it e eenaeeeanaaeeenaaeann, 20.144 19.494
Anskaffelsessum (KOSTPIiS)...ueeiiieiiiiiitiiriiiiieieiiiiieeeeeeaiinnaaeenn, 8.735 8.453
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.........ccovvvviiiiiiann, 2.115 2.047
Foreslaet andelsvaerdi.........oueuineiiiiiiiiiieieee e e, 16.032 15.514
Reserver uden for andelsvaerdi.......cocvvieviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeie e, 2.543 2.461
Kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.........cccooveiiiiiiiiiininn.n, 303
Omkostninger mv. i %
VedligeholdelsesomKOStNINGEr .. .ccvueiiiiiiiiiiii i eeeiiaeeeenn, 25 %
BVIige OMKOSTNI NGO . u ittt ittt et et eereeeeeeeeeneeranneeeannn, 55 %
Finansielle poster, Netto....coiiiiiiiiiiiiiiii e 6%
Y o] T S PP PP 14 %
100 %
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........ccevvviiiiiiiiiininnnnnn, 96 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Strandgarden Il for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtasgter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrackkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgaerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfares lebende. Disse indtaegter er saledes ikke
ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaerdipapirer.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cc.cccceviiiiiiiiiiiiiinnn.n. 20 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Veerdipapirer
Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vardipapirer males til barskurs.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imadegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfart fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overferes direkte fra egenkapitalposten "Overfert resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgarelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 20, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Naggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 21. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages
i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtasgter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift...covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1
Lejeindtaegt, carporte......ccovvvvviiiiiiiinnnnnnn..
@vrige indtaegter.....oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiean, 2

INDTAGTER......ccoiiiiiiiiiii

Vedligeholdelse, lgbende..........cccoevvenne.n.
Administrationsomkostninger...........cccevveuu.
AfSKriVNINGEr...oiii e

o
3.
=
-
o
=4
B
Y
w
>
c
w
N UTA W

OMKOSTNINGER........cciviiiiiiiiiiiiinnn
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............

Andre finansielle indtaegter.........cccoooveenaeen. 9

ARETS RESULTAT ...ovvniiiiiiiieiieeieiieeineen,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT....cccivviiniiiiiiiiiiiininns

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat........coceeveiniiniiiiiiiiieinennns
Afdrag pa prioritetsgaeld.........cccvvevivninnininns
AfSKrVNINGEr . oo
Kursregulering vaerdipapirer........c.cccovvveeenn..
Kursregulering vaerdipapirer..........ccccoevenen...

LIKVIDITETSRESULTAT......ccvvviiiiiiiiinnninnen.

Regnskab
2023
kr.

1.579.290
37.440
29.980

1.646.710

-445.159
-150.810
-122.654

-56.887
-510.558
-211.391
-116.544

-1.614.003
32.707
25.717
-142.097
-116.380

-83.673

-83.673

-83.673

-83.673
-287.796
116.544
0
-11.956

-266.881

Er ikke underlagt
revision

Budget
2023
kr.

1.579.400
36.300
30.000

1.645.700

-448.300
-155.000
-116.500

-55.000
-510.000
-244.800
-116.500

-1.646.100
-400

5.000
-142.100
-137.100

-137.500

-137.500

-137.500

-137.500
-287.800
116.500
0

0

-308.800

11

Regnskab
2022
kr.

1.579.394
36.320
30.300

1.646.014

-442.850
-158.142
-101.375

-71.058
-105.848
-209.617
-116.544

-1.205.434
440.580
5.625
-267.374
-261.749

178.831

178.831

178.831

178.831
-284.763
116.544
114.712
0

125.324
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteeieiiiieeeeeaannns
Solcelleanlag...c.uveieeiiiii i e e e e e
Materielle anlaegsaktiver............cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
ANLZEGSAKTIVER.....cttiiitiiiieiiiieieeieeeaeeeneeaneenneeaneees
Tilgodehavende boligafgift.......ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Periodeafgraensningsposter......cvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinnneens
Antenneregnskab.....oiiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Tilgodehavender.........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeaas
Vardipapirer..ccc.viiiiiiii e e
Likvide beholdninger..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieceeaeens
OMSZETNINGSAKTIVER.......oiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeeas

AKTIVER ...t

Note

11

12

13

2023
kr.

29.106.193
1.048.891
30.155.084
30.155.084
5.236
24.384
2.179
31.799
519.883
2.295.741
2.847.423

33.002.507

12

2022
kr.

29.106.193
1.165.435
30.271.628
30.271.628
4.675
22.318

100

27.093
507.928
1.249.519
1.784.540

32.056.168
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IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelsindskud. .....ueiiiiiiii e
Overfart resultat......eeeeeeiiiiiiiiiiiiiiii i iiiiiceeeeeeeeees

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............ccceeeviininnnnn.
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,

KUISIregULEIiNG MV. c.uueiiiiiiiiiiiii ittt eeeiieeeeeeannnaaas
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).
ANDRE RESERVER.......ccctiiitiiitiiiiiiiiiiiiieiaieiieeeeeenenes
EGENKAPITAL. ...ttt eei et eenteeneeeneeanees
Prioritetsgald.....cooeiiiiiiiiii i e
Deposita og forudbetalt leje......cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnes
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccccoiiiiiiiiiiiiin...
Prioritetsgald......ooveiiiiiiiiii i e
Mellemregning andelshavere ved salg..........cceevvviiiiiinnnnnn...
Forudbetalt boligafgift......c.ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser...........cceevviiiinnn.
ANden Gald. ...oiiiiiiiii i e e e e
Varmeregnskab, . .....eeiiiiiiii ittt ettt eeeeiieeeeeaas
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccoovveiiiiiiiiiiiinnnn...
GZELDSFORPLIGTELSER. ......ccctiiitiiiiiiiiiiiiiieiieneaeans

PASSIVER ... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nagleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note 2023
kr.

5.821.485
7.568.638

13.390.123
9.154.026
9.154.026
9.154.026
22.544.149

14 8.751.296
6.000

8.757.296

14 290.861
1.291.078

3.917

11.945

15 51.833
16 51.428
1.701.062
10.458.358

33.002.507

18

19

20

21

13

2022
kr.

5.821.485
6.628.384

12.449.869

10.177.954
10.177.954

10.177.954

22.627.823

9.042.157
6.000
9.048.157

287.796
0

896
25.450
59.018
7.028
380.188

9.428.345

32.056.168
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EGENKAPITALOPG@RELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Andelsindskud

Overfarsel til/fra andre poster......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiienannns
Rest af arets resultat......oceueeeuieienininiiiiiieieneeieeeneeenans
EGENKAPITAL FAR ANDRE RESERVER.........ccccevvvivviinnnnnnn.

Reserveret til imgdegaelse af vardiforringelse af ejendom,
kursregulering mv.

Andre reserver (ikke bunden)..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinienn.,
ANDRE RESERVER......c..iiiiiiiii it

EGENKAPITAL. ..ottt

2023
kr.

5.821.485
5.821.485

6.628.383
1.023.928
-83.673
7.568.638

13.390.123

10.177.954
-1.023.928
9.154.026
9.154.026
9.154.026

22.544.149

14

2022
kr.

5.821.485
5.821.485

9.627.507
-3.177.954
178.831
6.628.384

12.449.869

7.000.000
3.177.954
10.177.954
10.177.954
10.177.954

22.627.823
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NOTER
Regnskab
2023
kr.
Boligafgift
Boligafgift...oooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeea 1.089.290
Boligafgift, forsikring.........cooeeeiviiiiiinnnnnnn.. 60.101
Boligafgift, ydelser realkreditlan.................. 429.899
1.579.290
@vrige indtaegter
Ventelistegebyrer.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiininnn.n, 10.780
Indtaegter faelleshus.......coovvieiiiiiiiiiiinnnnn.. 19.200
29.980
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat....covvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennn. 384.732
Bygningsforsikring.........cccvvviiiiiiiiiiiinnnnn... 56.945
Andre forsikringer.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 3.482
445,159
Forbrugsafgifter
Elforbrug, carporte.......cccoovviiiiiiiiiiinnnnnnn.. 5.554
Vandforbrug.......oeeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeens 0
Renovation.......ccveeieiiiiiiiiiiiiiiiiniieeenee, 145.256
150.810
Renholdelse
Snerydning, grus og saltning........................ 74.125
Pasning af grenne og befaestede arealer.......... 38.875
Renggring renovationsspande....................... 6.563
Renggringsartikler........cocvviiiiiiiiiiiininnn... 116
Skadedyrsbekampelse......ccovvvviieiiiiiiiinnnnn. 2.975
122.654

Er ikke underlagt
revision

Budget
2023
kr.

1.089.400
60.100
429.900

1.579.400

10.000
20.000

30.000

384.700
60.100
3.500

448.300

9.000
700
145.300

155.000

80.000
35.000
0

0
1.500

116.500

15

Regnskab
2022 Note
kr.

1.089.291
58.798
431.305

1.579.394

11.500
18.800

30.300

384.732
54.715
3.403

442.850

7.725
578
149.839

158.142

69.750
31.625
0
0
0

101.375
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NOTER

Drift af feelleshus

Smaanskaffelser.....

.................................

El, varme og vand, faelleshus.......................

Renovation, feelles..

Renggring, faelleshus.........ccovveviiiiiiiiinnan..
Administration, feelleshus.........cccevvvvvvvnnnnn
Reparation og drift faelleshus.......................

Gebyrer falleshus...

Diverse erstatninger, faelleshus....................

Vedligeholdelse, labende

Temrer og snedker..
Elektriker.............
Maler....coevennnnnnn..
Smaanskaffelser.....
Kloakarbeijde.........
Gartner................

.................................

.................................

.................................

.................................

Genopretning og renovering, hegn.................
Diverse vedligeholdelse..........ccccevviviinnnnnn...

Administrationsomkostninger

Administration.......
Revision...............

.................................

Radgivning (privatpolitik)........cccevevinennnnnnnn.
Andre abonnementer (ABF).......cccovvvviiiiinnnn

WEB adgang SWE.....
Kontorartikler mv....

.................................

Faellesforeningen Strandgarden....................
Kopier, porto og forsendelse..........cccvvveeenn..

Gebyrer...............
Hjemmeside..........
Valuarvurdering......

.................................

Bestyrelsesgodtgarelse........coveviiiiiiiinnnnnnn..
Malerpasning og varmeregnskab....................
Generalforsamling og magder........................

Energimaerkning.....

.................................

Beboerarrangementer.............ccoeveieinnnnnnnn.

Repraesentation......
@vrige omkostninger

Regnskab
2023
kr.

1.620
16.584
0
2.560
0
36.188
0

-65

56.887

31.666
0

5.168
15.280
269

478
3.584
57.425
396.688
0

510.558

74.151
22.000
3.000
9.512
3.000
0
16.296
2.852
8.021
1.956
27.550
19.750
11.982
4.267
0
2.444
4.610
0

211.391

Er ikke underlagt
revision

Budget
2023
kr.

10.000
20.000
3.000
0

0
21.000
1.000
0

55.000

[eNoNolNoNoelololo]

360.000
150.000

510.000

75.200
21.800
0
9.000
3.000
2.000
25.000
5.000
4.000
2.000
28.000
19.800
20.000
10.000
12.000
5.000
2.000
1.000

244.800

Regnskab
2022
kr.

10.087
23.599
0
3.146
4.400
30.073
278
-525

71.058

61.968
20.487
578
2.311
5.308
375
4.581
10.125
0

115

105.848

68.153
20.400
0
9.102
3.000
3.115
20.556
2.838
5.314
1.500
27.450
19.750
10.684
3.388
10.500
1.620
2.100
147

209.617

16

Note
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NOTER

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter bank.............cc.....e.
Indtaegter vaerdipapirer...................
Kursregulering vaerdipapirer..............

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank..................
Kursregulering vaerdipapirer..............
Prioritetsrenter........ccccvvvviiininnnnn..

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. januar 2023...........cce......
Kostpris 31. december 2023............

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger ............ccovenenenen.
Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Antenneregnskab

Indbetalt a conto antenne.................
Afholdte serviceydelser antenne.........
Antenneregnskab, primo..................

Likvide beholdninger

Danske Bank (Plankonto)..................

..........

Er ikke underlagt
revision

Regnskab Budget
2023 2023
kr. kr.

402 5.000

.......... 13.359 0

11.956 0

25.717 5.000

.......... 0 0

0 0
142.097 142.100

142.097 142.100

Grunde og
bygninger

29.106.193
29.106.193

................................. 0
............................. 0
0

29.106.193

.....................

2023
kr.

-112.230
114.309

............................. 100

2.179

2.295.741

2.295.741

Regnskab
2022
kr.

5.625

5.625

6.160
114.712
146.502

267.374

Solcelleanlaeg
2.330.875
2.330.875
1.165.440
116.544
1.281.984
1.048.891

2022
kr.

-106.783
107.454
-571

100

1.249.519

1.249.519

17

Note

10

11

12

13
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NOTER

Prioritetsgeeld

Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld
primo i aret og bidrag ultimo

Realkredit Danmark 9.898.000. 9.329.953 287.796 142.097 9.042.157

9.329.953  287.796  142.097 9.042.157

2023
kr.

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNder 1 Ar)...c.veeeeveiieiriieiniieenineeninnennnnes 290.861
Lang del af gaeld (mere end 1 ar).....cceeeeevininineneieneenenenennns 8.751.296
9.042.157

Informationer om indregnede lan

Kursveerdi
ultimo

7.079.498
7.079.498
2022

kr.
287.796
9.042.157

9.329.953

Realkredit Danmark 9.898.000 kr. er et kontantlan med en arlig rente pa 1,0608 %, og en

restlgbetid pa 27 ar.

2023
kr.
Anden geeld
SKYLAIG €L uutineiitiii i i e ei e ee i eereeeneeeneeaneeanaaanes 2.283
SKyldig reVISTON ..uviiiit i ee s 22.000
SKyldig Valuar....oeeiiiiiiiiiiiiiiiie it eeiieeeeeeaanns 27.550
51.833
Varmeregnskab
Indbetalt @ conto varme.........cvviiiiiiiiiiiiiieiiieeiieeaneens 361.028
Afholdte varmeudgifter......cccviiiiiiiiiiiiiiii i -309.600
51.428
Vandregnskab
Indbetalt @ conto vand........cccvvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeenees 0
Afholdte vandudgifter.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0
Afregning vand.......ooiiiiiiiiiiiii i e e 0
0

2022
kr.

10.768
20.800
27.450

59.018

365.028
-358.000

7.028

80.200
-97.720
17.520

18

Note

14

15

16

17
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 18
Eventualforpligtelser
| henhold til oplysning fra Statens Administration har foreningen modtaget statte fra staten
og kommunen til etablering af foreningen med 12.151 tkr. Ved salg af andelsboligforeningens
ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening kan belgbet kraeves
tilbagebetalt til kommunen i henhold til § 160 K i lov om almene boliger mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 19

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 9.042 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 30.155 tkr.
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IBDO

NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3

D1
D2

E1
E2

F1

Fla

F2
F3

F4

opgarelsen af
boligafgiften?

31-12-2023 31-12-2022 | 31-12-2021
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?

Andelsboliger 1 3.599 3.599 3.599
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 1 120 120 120
| alt 42 3.719 3.719 3.719

Saet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet

areal (BBR) (anden kilde) indskud

Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3

forsikringer og prioritetsafdrag efter m2.

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: fallesudgifter fordeles med 1/41 del og

Foreningens stiftelsesar 1984
Ejendommens opfarelsesar 1985
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
IAnvendt vurderingsprincip ved beregning X
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 3
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen.s v;erdl ved det anvendte 2.500.000 19.494
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 9.154.026 2.461
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 13

20

Note

20



IBDO »

NOTER
Note
Nogleoplysninger (fortsat) 20
Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3

ved foreningens oplgsning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [x
978 af 19. oktober 2009)?

G3 [Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

F
ejendom? "
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 439
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J  |Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 0 50 -23
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 JAndelsvaerdi 16.032
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 2.115
K3 [Teknisk andelsvaerdi 18.147
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, lebende 37 28 137
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 46 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 83 28 137
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens o
P . . 64 %
regnskabsmaessige vaerdi)
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 79 79 80




IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue far andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 13.390.123.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 11)..ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eeeiieeeeens 31.437.068
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......cccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieenenennn, 72.500.000
3. KontantejendomsVaerdi.....oueeiiieiiiiiiiiiiiii ittt eeeeiieeeeeeeeninaaeeens 44.000.000

Ejendommen blev den 31. december 2023 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet EDC
Erhverv v/Poul Erik Bech til en kontant handelspris pa kr. 72.500.000 pr. 31. december 2023.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfart egenkapital for andre reserver 31. december 2023........cccciviiiinnnnnn, 13.390.123
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 72.500.000
- Bogfert vaerdi af ejendom............cccceeenenee. 30.155.084 42.344.916
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 9.042.157
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........cccoooiveeei. 7.079.498 1.962.659
Foreningens formue pr. 31. december 2023......ccceiiiiiiriiiiiiiiiiiiiiieeaneens 57.697.698

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

57.697.698 x andelsindskud
5.821.485

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opggres ved at gange indskuddet ifglge
andelsbeviset med 9,9112.

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal Andelsvardi Andelsverdi

andele Indskud (kr.) 31/12-2022 31/12-2023

TYPE A i e, 13 123.317 1.210.114 1.222.215
TYPE B 24 147.980 1.452.133 1.466.654
TYPE Gt e, 4 166.711 1.635.941 1.652.300

22

Note

21
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                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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