Til medlemmerne i A/B Strandgarden Il

Ejd. nr.: 1-654
Kgbenhavn, den 16. juli 2020

Referat af ordinaer generalforsamling i A/B Strandgarden |l.

Tirsdag den 14. juli 2020 kl. 18.00 i foreningens Feaelleshus, Strandgarden 92, afholdtes ordinaer
generalforsamling med fglgende

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og evt. revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskab og veerdiansaettelsen.
4, Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &endring af
boligafgiften.
5. Indkomne forslag.
a. Bestyrelsens forslag til endring i vedtaegternes § 7, stk. 2
b. Bestyrelsens forslag til opdatering af vedtaegternes bilag 1
c. Bestyrelsens forslag til salg af foreningens anker
d. Bestyrelsens forslag om bemyndigelse til laneomlaegning
6. Valg af formand for 2 ar
Sonja Fog - genopstiller ikke
7. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar og 1 bestyrelsesmedlem for 1 ar
Charlotte Bggelund - genopstiller
Katja Lassen opstiller til bestyrelsen
8. Valg af 1-2 suppleanter
9. Valg til revisor
10. Eventuelt

31 andele — heraf 6 ved fuldmagt - ud af 41 andele, svarende til 62 stemmer var repraesenteret. Til
stede var endvidere Michael Tarding fra Sven Westergaards Ejendomsadministration
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Neaervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt,
der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Vedr. punkt 1 - Valg af dirigent og referen

Formand Sonja Fog bgd velkommen og foreslog Michael Tarding som dirigent og referent, hvilket
generalforsamlingen enstemmigt tilsluttede sig. Dirigenten takkede for valget og konstaterede,
med forsamlingens samtykke, at generalforsamlingen var lovligt varslet og var beslutningsdygtig
pa alle punkter.

Vedr. punkt 2 - Bestyrelsens beretning

Formand Sonja Fog aflagde bestyrelsens beretning, og omtalte bl.a. fglgende:

* Corona-krisen, og det udstedte forsamlingsforbud, havde medfgrt at generalforsamlingen
fgrst kunne afholdes nu.

* Foreningen har faet nye andelshavere i nr. 156 og 136, og formanden bgd dem velkommen
i foreningen.

* Andelshaver Joan Jarnholt Sgrensen var afgaet ved dgden. Til zere for afdgde holdt
forsamlingen 1 minuts stilhed.

* Bestyrelsen har i det forlgbne ar vaeret optaget af bl.a. fglgende opgaver:

o Udarbejdelsen og vedtagelsen af nye vedtaegter for foreningen o Feerdigggrelsen af
projektet med maling af carporte

o Lynnedslaget i solceller har betydet, at nogle invertere er blevet skiftet. Men der er
fortsat problemer med anlagget som medfgrer, at enkelte huse endnu ikke er
tilsluttet solcelleanlaegget korrekt.
Der arbejdes pa ny procedure for bookning af faelleshuset
Der er opsat en hjertestarter ved felleshuset og der er gennemfegrt et
undervisningsforlgb. Bestyrelsen arbejder pa at fa flere igennem en undervisning i
hvorledes hjertestarteren skal anvendes

o Skraldeordningen er startet op og forelgbig uden de store udfordringer

* Bestyrelsen har desuden arbejdet videre pa en opdatering af hjemmesiden. Det er dog
bestyrelsens opfattelse, at hjemmesiden kun bruges ganske lidt.
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* Bestyrelsen har faet udarbejdet en vedligeholdelsesplan for foreningen, saledes at
bestyrelsen har et bedre overblik over de arbejder der skal igangseettes frem i tiden,
saledes at det bliver muligt at budgettere mere sikkert.

* Der har vaeret et par skift i bestyrelsen i det forlgbne ar. Pernille Madsen er udtradt, og ind
er tradt Katja Lassen, der nu opstiller til bestyrelsen.

Til slut naevnte formanden, at naeste faelles arbejdsdag bliver sgndag den 30. august 2020 kl. 10:00

Efter fa bemaerkninger og kommentarer blev beretningen taget til efterretning.

Vedr. punkt 3 - Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til vaerdiansaettelse og evt. revisionsberetning

samt godkendelse af arsregnskab og vaerdiansaettelsen

Dirigenten gennemgik regnskabet for 2019, som viste et overskud pa kr. 502.649
Foreningen har en paen likviditet, som ved arsskiftet var pa kr. 1.237.480
Den samlede prioritetsgzeld i foreningen var ved arsskiftet pa kr. 10.091.387

Bestyrelsen havde til brug for andelsberegningen indhentet en valuarvurdering. Vurderingen lgd
pa 54 mio. kr., hvilke er 10 mio. kr. hgjere end den offentlige vurdering som hidtil har veeret
anvendt. Bestyrelsen foreslog at der henseaettes yderligere 4 mio. kr. til reserve til imgdegaelse af
veerdiforringelse af eiendommen mv.

Pa den baggrund foreslog bestyrelsen en andelsvaerdi pr 6,8640 pr. andelskrone (svarende til en
andelsvaerdi pa 11.103 kr. / m?

Efter fa opklarende spgrgsmal, herunder om skiftet fra den offentlige vurdering til brug af
valuarvurdering, blev regnskabet og andelskronen pa 6,8640 enstemmigt vedtaget.

Vedr. punkt 4 - Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring af
boligafgiften

Dirigenten gennemgik budgettet for 2020

Pa baggrund af det udarbejdede budget, foreslas den samlede boligafgift nedsat med i alt godt 80
t.kr.
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Det budgetterede resultat belgber sig til kr. 256.700 kr.

Budgettet blev enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.

Vedr. punkt 5 — Indkomne forslag

A. Bestyrelsen foreslar, at vedteegterne andres saledes, at der i § 7 skt. 2 aendres fra:

Foreningens feellesudgifter fordeles i 41 lige store dele med undtagelse af kreditforeningsafdraget,
som fordeles i forhold til det ordinaere kreditforeningslan samt forsikringen, som fordeles efter
m2.

Til:

Foreningens feellesudgifter fordeles i 41 lige store dele med undtagelse af kreditforeningsydelsen,
som fordeles i forhold til det ordinaere kreditforeningslan samt forsikringen, som fordeles efter
m2.

Sdledes at vedtaegterne bringes i overensstemmelse med den fordelingsnggle, der altid har veeret
praktiseret for opkraevning af boligafgift. Dirigenten oplyste, at forslaget betgd zendring i
foreningens vedtaegter, og at det derfor kraevede et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for, og ingen imod.
B. Bestyrelsen foreslar vedtaegternes bilag 1 opdateres for nemmere forstaelse for
andelshaverne.

Dirigenten oplyste, at forslaget bet@gd aendring i et bilag til foreningens vedtaegter, og at det derfor
kreevede et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for, og ingen imod.
C. Bestyrelsen foreslar, at foreningen szelger ankeret ved parkeringspladsen, sa der bliver mere
luft pa pladsen med borde og baenke.

Bestyrelsen oplyste, at de havde modtaget et tilbud fra en produkthandler, som har tilbudt at kgbe
ankeret som “gammelt jern”.

Der udspandt sig en diskussion om, hvorledes pladsen efter ankeret i givet fald skulle anvendes.
Nogle foreslog at etablere en gril plads, andre andelshavere advarede imod dette forslag, idet der
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var frygt for at udefrakommende ville benytte pladsen, og at det ville give anledning til larm
og rgg.

Forslaget om at seelge ankeret blev vedtaget med alle stemmer for, og ingen imod, idet det var en
forudsazetning, at salget vil bringe et positivt provenu til foreningen.
D. Bestyrelsen stiller forslag om bemyndigelse til laneomlaegning
"Bestyrelsen anmoder om tilladelse til at foretage laneomlaegning af foreningens
realkreditlan, hvis renten igen falder og det vil blive gunstigt for foreningen at foretage en

omlagning af kontantlanet pa 2 pct.

Laneomlaegningen foretages for at give andelshaverne en likviditetslettelse, og bemyndigelsen
gelder frem til naeste ordinzere generalforsamling.”

Bestyrelsen oplyste, at forslaget skyldes et gnske om at kunne handle hurtigt, hvis der skulle vise
sig favorable forhold pa lanemarkedet.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for, og ingen stemmer imod.

Vedr. punkt 6 - Valg af formand

Sonja Fog oplyste, at hun pa grund af jobskifte ikke leengere kunne varetage funktionen som
formand for bestyrelsen, Sonja modtog derfor ikke genvalg.

Ingen anden andelshaver var villig til at patage sig opgaven.

Da ingen lgsning syntes mulig, ej heller efter en kortere pause, besluttede dirigenten, at den
nyvalgte bestyrelse (se naeste punkt) pa det fgrstkommende bestyrelsesmg@gde, ma forsgge at
konstituere sig selv. Hvis dette ikke viser sig muligt, indkalder bestyrelsen til ekstraordinzer

generalforsamling, med valg af formand som eneste dagsordenspunkt.

Generalforsamlingen tilsluttede sig beslutningen, og generalforsamlingen overdrog dermed sin
kompetence til valg af formand, jeevnf@r vedtaegtens § 24, stk. 2, til den nyvalgte bestyrelse.

Vedr. punkt 7 — Valg af bestyrelsesmedlemmer

Felgende 3 andelshavere valgtes / genvalgtes til bestyrelsen:




Charlotte Bggelund, Strandgarden 147
Katja Lassen, Strandgarden 142
* Strandgarden 136

Vedr. punkt 8 — Valg af 1-2 suppleanter

Som suppleanter valgtes Eva Fredsgaard og Elin Sgrensen.

Bestyrelsen her efterfglgende konstitueret sig. Samtidig er Strandgarden 136* udtradt af
bestyrelsen, og i stedet er Eva Fredgaard og Elin Sgrensen indtradt.

Bestyrelsen bestar sdledes af fglgende:

Charlotte Bggelund Strandgarden 147 Formand pa valg 2022
Katja Lassen Strandgarden 142 Bestyrelsesmedlem pa valg 2022
Birgitte Nielsen Strandgarden 166 Bestyrelsesmedlem pa valg 2021
Eva Fredsgaard Strandgarden 158 Bestyrelsesmedlem pa valg 2021
Elin Sgrensen Strandgarden 161 Bestyrelsesmedlem pa valg 2021

Vedr. punkt 9 — Valg af revisor

BDO Revision genvalgtes.

Vedr. punkt 10 — Eventuelt

Bestyrelsen bekrzeftede, at det kun er andelshavere i Strandgarden Il, der lejer foreningens
carporte.

En andelshaver oplyste, at en beboer i nabobebyggelsen gjensynligt havde opfgrt et drivhus op ad
bagvaeggen pa et skur, og dermed ind over skellet. Bestyrelsen vil kikke pa sagen.

Der blev opfordret til, at man tilmelder sig "Nabohjalp”.
Ikke alle beboere har faet klippet hak til tiden. Det blev derfor praciseret, at haekkene skal klippes
mindst 2 gang om aret, og at den ene gang skal vaere fgr Sankthansaften. Haekkene skal naturligvis

klippes pa alle sider (dvs. ogsa pa den side der vender ud mod stien).

Foreningen fylder 35 ar den 1. november.

Penneodokumentnggle:lJY4V-4NIOE-FX05D-B1MF3-JXF8P-J1IEME



Der har veeret manglende signalforsyningen fra YouSee, da der ved en fejl var blevet lukket for
signalboksen. Signalforsyningen er genetableret.

Der blev kraftigt opfordret til at man kgrer langsomt og opmaerksomt, nar man kommer ind pa de
lokale veje i bebyggelsen.

Storskrald afhentes hver 4. onsdag.

Hundeejere blev opfordret til at fjerne hundens efterladenskaber, nar den luftes. Og det
indskaerpes, at hunde skal fgres i snor pa forenings arealer.

Da der ikke var flere, der gnskede ordet under eventuelt, haevede dirigenten generalforsamlingen,
og takkede for god ro og orden.

Kgbenhavn, den 17. juli 2020
Underskrevet v. digital signatur

Dirigent: Bestyrelsen:

Michael Tarding Charlotte Bggelund
Katja Lassen
Birgitte Nielsen
Eva Fredsgaard
Elin Sgrensen

e *pga navnebeskyttelse er der pr 18/07-2022 blevet fjernet navn pa den andelsboligejer der
udtradte af Bestyrelsen
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