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DEKLARATION

Undertegnede, direkter Boje Nielsen og direkter, civilingenier Axel Juhl-Jergensen, c/o
Dansk Totalentreprise A/S, Naverland 2, 2600 Glostrup, der ved skede, tinglyst 28/7 1980,
har erhvervet ejendommen, matr.nr. 14 dh Jersie by, Jersie, betegnet "Strandgarden", og
med areal 93.882 m? péalaegger herved forpligtende for os og efterfolgende ejere af
ovennzaevnte ejendom og herfra udstykkede parceller felgende servitutter i tilslutning til den
for omradet vedtagne lokalplan nr 401.1.

Deklarationsomradet omfatter den del af matr.nr 14 dh JErsie by, Jersie, som er anfort pa
vedhezeftede kortbilag.

UDSTYKNING: 1.

(5] Nér udstykning af parceller, veje, stier, feellesarealer m.m. har fundet sted efter
den af Solred kommune godkendte Plan, ma ingen parcel siden udstykkes eller
fraskilles areal til tilstedende parceller, ligesom veje, stier, fallesarealer m.v. 9j
heller ma udstykkes yderligere og stedse skal best& som matrikuleert selv-
steendige ejendomme.
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Den af de nuvaerende ejere projekterede og at Solred kommune godkendte
bebyggelse méa ikke ved ombygning andres, sdledes at det udseende, som
preeger den samlede bebyggelse, ndres. Ej heller ma facadernes farver
@ndres, medmindre tilladelse er indhentet fra den péataleberettigede. P&
grundene ma ikke opferes yderligere tilbygninger, skure, pergolaer eller lignende.

3.

Den til parcellerne ved disses overtagelse etablerede adgang ma ikke senere
e@ndres uden samtykke fra den pétaleberettigede.

BRANDMUR: 4.

Den i skellet mellem reekkehusene opferte faellesmur er i henhold til byggemyn-
dighedernes krav opfert som brandmur, og det péhviler ejerne af husene stedse
at vedligeholde disse mure i deres nuvaerende stand, hvorfor der ingensinde méa
ske gennembrydning af disse.

Udgifterne til brandmurens vedligeholdelse pahviler ejerne af de tilstedende
ejendomme med halvdelen hver, medmindre opstdede skader udelukkende
skyldes den ene part, i hvilket tilfzelde vedkommende alene skal atholde
udgifterne.

BENYTTELSE 5.

Keberen af en ejendom i "Strandgéarden” skal benytte ejendommen séledes, at
den ikke ved stgj, reg, stev, lugt, rystelser, ved sit udseende eller p& anden
made efter byréddets skoen et til gene for andre.

Specielt ma der ikke vaere dyrehold pé ejendommen, bortset fra hund, kat og
almindelige stuedyr.

Eventuelie tvister om forhold | 5.1 & 5.2 behandles af Fzllesarealforeningen.
Anke over dens afgorelse kan foreleegges byradet til endelig afgerelse.

Udover fellesantenneanlaegget for omradet mé der ikke opseettes radio- parabol-
fiernsyns- radioamaterantenner eller lign. uden kommunens szerlige god-
kendelse.

Ejendommen mé iavrigt kun benyttes | overensstemmelse med bestemmelserne
i lokalplanen,

Ovennaevnte bestemmelser geelder for alle andels/ejerboliger uanset evt. fremieje.
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Boligerne mé& kun benyttes til heldrsbeboelse for een familie/lejer og maksimalt
6 personer.

Skiltning p& en ejer/andelsbolig eller feellesarealer ma kun finde sted efter
byradets forudgdende indhentede tilladelse.

7.

Mellem de enkelte boliger/andelsbolig samt mellem de samme & feellesarealerne,
er sdvel nuveerende som kommende ejer/andelshaver forpligtiget til at vedlige-
holde de eksisterende hegn. £ndring af hegn ma kun finde sted efter tilladelse
af den péataleberettigede, dog mé haskke suppleres med trddhegn. Hojest tilladte
hejde i skel er 180 cm.

- for trddhegn hejest 120 cm.

Hegn og have skal holdes i ssmmelig stand. Haekke skal klippes mindst 2
gange arlig hvoraf den ene gang er for Sankt Hans aften.

Der ma ikke p& parcellerne findes beplantninger, der efter den pataleberettigedes
sken ved skygge eller anden veekst kan blive til veesentlig ulempe for naboerne.

PARKERING: 9.

Parkering m& kun ske p& parkeringspladser, der er udldgt som p.plads i
omradet. Keretejer med en totalvaegt pa over 3.500 kg ma ikke henstilles pa
omradet, udover den tid der gar med betjening af beboerne. Campingvogne,
bé&de ect. m& ikke henstilles inden for Strandgérdens omréde.

Byradet har meddelt tilladelse til at der kun er anlagt 1,2 P-pladser pr. bolig. Det
pahviler de til enhver tid veerende ejer/andelshavere at udvide P. arealerne til 1,7
P-plads pr. bolig jfr. lokalplanen for egen regning efter pakrav fra Solred
kommune.

VEJE, STIER, FELLESAREALER, FALLESHUSE m.v.:
10.

Samtlige veje, stier, fellesarealer, haveanlaeg, legepladser m.v. er i over-
ensstemmelse med Solred kommunes godkendelse anlagt og bekostet af de
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nuveerende ejere af matr. nr, 14 dh Jersie by. Al fremtidig drift og vedligeholdelse
betales af den enkelte forening, dog med undtagelse af de stiarealer, som ifalge
lokalplan er overgdet til off. stier.

| tilfeelde af misligholdelse kan den pataleberettigede lade vedligeholdelses-
arbejdet udfere af andre pa fasllesforeningens regning.

Nuveerende og kommende bidrag til hovedkloarker, rensningsanlaeg m.v.
opkreeves i henhold til Solred kommunes kloakbetalingsvedtaegt.

11.
Renholdelse, vedligeholdelse, snerydning m.v. af omradets stamveje, vej- &
stianleeg udferes af den enkelte forening.

De i bebyggelsen udlagte feellesarealer & faellesanlzeg skal vedligeholdes i den
nuvaerende stand & udformning, og ma& kun eendres med den pataleberettigedes
tilladelse.

Alle omradets stamveje, vej- & stianleeg, fellesarealer m.m. skal vaere alment
tilgeengelige. Ophold er dog alene tilladt for beboere i Feellesarealforeningens
omrade og deres ledsagere.

Faelleshuse som er opfert p& omradet tilherer den p& hvis matr. det ligger. De
evrige ejere/andelshavere | omradet har ret til at benytte disse feelleshuse mod
betaling af en lige del af omk. ved den daglige dritt.

12.

Pa feellesarealerne ma der ikke opferes bygninger, uden den pataleberettigedes
tilladelse, ligesom arealerne ikke m& anvendes til parkering, camping eller
teltning, jfr. dog § 9.2

13.

Alle feelles forsynings- og aflebsledninger, det vasre sig vand- kloak-brande,
elforsyningskabler incl. kabelskabe, lysmaster, antennekabler & skabe samt
telefonkabler, skal tilhere Fasllesarealforeningen jfr. dog § 14.1, medmindre de
neevnte anlaeg tilherer off. myndigheder, elveerk eller lign. institutioner, og i evrigt
uanset de er placeret pa eller i veje, stier fellesarealer, eller pa private grunde,
hvilken placering ingen grundejer kan modszette sig.
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De enkelte ejere/andelsboligforeninger ejer alle ledninger i boligen incl. spilde-
& regnvandsstik, idet dog feelles boligspildevandsledninger igennem blokkene
& drezen i haver betragtes som fazllesledninger tilherende den enkelte forening jfr.
dog § 14.1.

Feelles varmeledninger i ejerboligerne incl. ventiler i loftrum samt varmemaélere i
bryggers og afleesningsstik er varmevaerkets ejendom.

Adgang til vedligehold og rep. sikres som anfert i § 13.5.

For andelsboligforeningens omrade gaelder S'amba’s vedtaegter. Vedligeholdelse
af fernaevnte ledninger pahviler dem, der i henhold til dem der foran naevnt stéar
som ejer af ledningerne jir. § 14.1.

Anlzzggene skal henligge uforstyrret, og de af feellesarealforeningen/S'amba eller
fernaevnte off. myndigheder eller institutioner bemyndigede teknikere m.v. skal
til enhver tid have adgang til eftersyn. samt til at foretage rep. & vedlige-
holdelsesarbejder i det omfang ledningsejeren finder det nedvendigt.

Det er ikke tilladt inden for et bazslte pa 2,00m til hver side af ledningernes midte
jfr. dog deklaration angdende fallesaflebsledninger m.v., godkendt af Solred
kommune ved pategning af den 6. oktober 1981, at bygge foretage be-
plantninger af treeer eller buske med dybtliggende redder eller overhovedet
ivaerksaette noget, der kan veere til hinder eller skade for eftersyn, reparations-
eller vedligeholdelsesarbejder. Safremt sddan bebyggelse eller beplantning
foretages uden ledningsejernes godkendelse, kan den fordres fiernet af
faellesarealforeningen eller ledningsejer.

Der skal til enhver tid t&les de ulemper, der kan vaere forbundet med eventuelle
fremtidige eftersyns- og reparationsarbejder. Erstatning for eventuelle forvoldte
skader fastsattes i mangel af mindelig overenskomst af uvildige personer
udmeldt af retten. S&fremt opgravning eller lignende af ledningerne er nedvendig
for kontrol eller reparation skal forsvarlig efterreparation foretages af den, der i
henhold til det forannaevnte er ledningsejer.

Hver enkelt ejer/andelshaver er pligtig at tale eller underskrive deklarationer med
eller uden pant til tinglysning pa de udstykkede grunde, sé&fremt dette forlanges
af forsyningsselskabet, byr&det eller fazllesarealforeningen i forbindelse med
anleeg og vedligeholdelse af ledninger af enhver art.

FELLESAREALFORENINGEN: 14.

Feellesarealforeningen star som ejer af de feellesarealer der ikke tilherer den
enkelte forening i henhold til vedhaeftede kortbilag. Fellesarealforeningen er
pligtig til at overtage ethvert vejbidrag, vedrerende de allerede eksisterende
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lokale tilkerselsveje, som maétte blive palignet een eller flere parceller inden for
matr. 14 dh. Jersie by.

Veje, stier, feellesarealer, ledningsanlaeg m.v. som er anlagt og bekostet af
andelsboligforeningerne og er beliggende pa foreningens matr.nr. tilherer alene
foreningerne. og renholdelse, vedligeholdelse, snerydning m.v. bekostes af
foreningerne selv.

Enhver ejer/andelshaver inden for matr. 14 dh. skal vaere medlem af en
ejer/andelsboligforening samt Feellesarealforeningen og betale kontingent til disse
for derigennem at deltage i udgifter til vedlige/renholdelse af de i 14.1. naevnte
feellesarealer samt interne arealer indtegnet pa medfelgende Kkortskitse.
Feellesarealforeningens kontingent opkrasves med lige store belsb pr. bolig, i alt
180 stk.

Ejerboligerne/S'amba er forpligtet til at aftage sit forbrug af varme og varmt vand
fra det af byrddet anviste fiernvarmeveaerk.

Til sikkerhed for samtlige foranstdende udgifters betaling vil neerveerende
deklaration tillige vaere at tinglyse pantstiftende til fordel for feellesarealforeningen
for et beleb pé indtil kr. 15.000,00 i hver af de udstykkede parceller. Pantretten,
som efter generalforsamlingsbeslutning kan kraeves forhgjet, respekterer uden
seerskilt pategning i hver ejendom Ian i kreditforening som almindelig og seerlig
realkredit eller enhedsprioritering, max. 6000.000 kr.

PATALERET:; 15,

Neervesrende deklaration begaeres lyst servitutstiftende forud for al pantegeeld pa
ejendommen, forpligtende for nuvarende og efterfalgende ejere af ejendommen
og parceller udstykket herfra og med pataleret for Solred byrad. Byradet kan helt
eller delvis delegere pataleretten til Feellesarealforeningen og kan til enhver tid
tiibagekalde en sddan delegation.

levrigt henvises til ejendommens blad | tingbogen.
Dispensation og lempelser, som ikke sendrer kvarterets praeg, kan meddeles af
Solrad byrad. Faellesarealforeningen eller ejere af andre parceller kan ikke gere

indsigelse herimod.

Desuden begaeres naervasrende deklaration tinglyst pantstiftende f.s.v. angar de
i punkt 14 indeholdende forpligtelser.
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VAERNETING: 16.

16.1 Alle sager vedrerende nzrveerende deklaration skal anleegges ved den ret,
under hvilken ejendommen er beliggende.

Glostrup, den 29. marts 19892

.

Til vitterlighed om underskrifternes zgthed, date-
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Solred kommune ceddeler herved i henhold til Xomzouneplanlevens § 36

séitysxe til tinglysning 2f nzrvzrende deklarzticn. Tilvejebringelse af

lckalplan er ikke cikrazvet
< Solred, den 28. maj 1982,

A. Hauvgaard-Hansen / Sv.Z. Grauslund
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