Vedtagter for Andelsboligforeningen A/B Strandgarden Il

NAVN og HIEMSTED §1
Stk. 1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen Strandgarden |l.

Foreningen hjemsted er Solrgd Kommune.

FORMAL §2

Stk. 1. Foreningens formal er, at eje og administrere ejendommen matr. nr. 14 fx, der er en del af
matr. nr. 14 dh Jersie By.

MEDLEMMER §3

Stk. 1. Som medlem kan, med bestyrelsens godkendelse, optages enhver, der i forbindelse med
optagelsen som medlem overtager brugsretten til en bolig i foreningens ejendom.

Medlemskabet kan kun vedrgre den bolig, brugsretten omfatter.

Stk. 2. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelses godkendelse optages en person eller juridisk
person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremlejen
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for, at stile forslag pa
andelsforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1.

Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hver der skal overtage andel og bolig og de
vilkar, overtagelsen sker pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 15.

Stk. 3. Hver andelshaver ma ikke eje mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til, at bebo
denne bolig medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende.

INDSKUD §4

Stk. 1. Andelen udgegr det belgb, der er vedtaget pa sidste afholdte generalforsamling, saledes, at
andel svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andel og bolig.

Stk. 2. Andelsbelgbet skal indbetales kontant til bestyrelsen eller foreningens administrator.
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HAFTELSE
Stk. 1.

Stk. 2.

FORMUE
Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§5

Andelshaverne haefter alene med deres andel for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf. dog
stk. 2.

En fratreedende andelshaver eller dennes bo hafter for den solidariske forpligtelse efter stk.
1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget boligen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. De belgb der
henstar i banken gremarket samt de obligationer, der er indkgbt som gremaerket til
forskellige formal, er ikke at regne for den del af foreningens formue.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i § 13 - § 19, ved tvangssalg dog med de andringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt til nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering til brug for tinglysning af pantebreve
eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Dette skal foreligge ved salg eller
overdragelse. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at
det traeder i stedet for et bortkommet andelsbeuvis.

BOLIGAFTGIFT §7

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3
Stk. 4

Boligafgiftens st@rrelse fastseettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage
regulering af boligafgiften for de enkelte boliger, sdledes, at det indbyrdes forhold mellem
boligafgiftens stgrrelse kommer til at svare til boligens indbyrdes veerdi.

Foreningens faellesudgifter fordeles i 41 lige store dele med undtagelse af
kreditforeningsydelsen, som fordeles i forhold til det ordinaere kreditforeningslan samt
forsikringen, som fordeles efter m2.

Fordelingsnggle:

Type A 70 m2 70/3646

Type B 95 m2 95/3646

Type C 114 m2 114/3646

Alle andelshavere indbetaler boligafgift via PBS eller PIG.

| tilfelde af forhgjelse af udgifter, som foreningens andelshavere er uden indflydelse pa
st@rrelsen af, er bestyrelsen bemyndiget til at forgge boligafgiften med de hertil ngdvenlige
belgb, til naeste generalforsamling matte fastsaette boligafgiftens stgrrelse.
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VEDLIGELSESHOLDELSESPLIGT §8

Stk. 1

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af flles
forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehgr til boligen, sa som f.eks. udskiftning af gulve og k#kkenborde. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og selde. En andelshaver er
endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrade, som er knyttet til boligen
med saerskilt brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum, kaelderrum, altaner, terrasser,
have og lign. Som specifikation af andelshaverens/foreningens vedligeholdelsesforpligtelse
udarbejder bestyrelsen et bilag til neervaerende vedtaegter, som vedtages af
generalforsamlingen — se Bilag 1.

FORANDRINGER §9

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

FREMLEJE
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

HUSORDEN
Stk. 1

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Enhver forandring skal
(inden den bringes til udfgrelse) skriftligt anmeldes og skriftligt godkendes af bestyrelsen. En
evt. naegtet godkendelse kan altid indbringes for ferstkommende generalforsamling.

Andelshavere er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, redskabsskure
eller carporte, medmindre bestyrelsen skriftligt har godkendt det.

Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed eller
lovlighed. I tilfeelde hvor byggetilladelse eller tilladelse fra offentlig myndighed kraeves, skal
tilladelse forevises bestyrelsen, inden arbejdets start.

§10

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil, efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt hgjst 2 ar.
Fremleje kan saledes ikke tilladelse efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte vaere
saerlige grunde sasom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejeren og betingelserne
for fremlejemalet.

Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan kun tillades af bestyrelsen, pa de af den fastsatte
betingelser.

§11

Generalforsamlingen kan fastseette regler for husorden, herunder regler for husdyrhold.
Andelshaveren er altid berettiget til, at holde husdyr, hvis dette kan ske uden vaesentlig gene
for de omkringboende.
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OVERDRAGELSE AF ANDELEN §12

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 2 a

Stk.2 b

Stk. 2 ¢
Stk. 2 d
Stk. 3

PRIS
Stk. 1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er denne berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i § 13 stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind
i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget en skriftlig
meddelelse om, hver der indstilles.

Andelen overdrages i fglgende raekkefglge, idet opmaerksomheden henledes pa
bestemmelserne i § 18 og § 21.

Til den, der er indstillet af andelshaveren nar overdragelse sker, til en person med hvem,
han/hun er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje samt til en sg@ster eller broder, ved
bytning eller til en person, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.
Overdragelse til en anden side kan dog ske, safremt andelshaveren forinden overdragelsen,
ved et uigenkaldeligt lovligt testamente, har indsat den nye kandidat som arving til en
vaesentlig del (min. 50 %) af sin formue.

Andelshavere fra foreningen, der er indtegnet pa venteliste hos bestyrelsen. Fortrinsretten i
henhold til fgrste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig
friggres saledes, at indstillingsretten vedrgrende den sdledes ledigblevne bolig overlades til
den fraflyttende andelshaver. Bgrn af andelshavere, der er indtegnet pa samme venteliste
hos bestyrelsen.

Andre personer, der er indtegnet pa venteliste. Ventelistegebyr fastsaettes af bestyrelsen.
Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningen har ikke pligt til at oprette de i stk. 2 b og ¢ navne ventelister. Er der oprettet
ventelister, har bestyrelsen pa begeering af de fraflyttende andelshaver pligt til at anvise en
ny andelshaver inden 1 maned fra begaeringen. Ventelister betragtes kun som oprettet,
safremt der er indskrevet ekspektanter til ledigblevne boligtype.

§13

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb
opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A) Vardien af andelsboligen opggres til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes
under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under
hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen af
foreningens gzeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom
der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel
reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i
aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens
formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og
bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.
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Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sasom et fald i
ejendommens vaerdi, optagelse af nye lan eller vaesentlige kursreguleringer,
skal bestyrelsen nedsatte vaerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris
ifglge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henlaggelser.

B) Vardien af forbedringer, jf. § 10, anszettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Q) Vardien af inventar der er szerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen,
fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er ussedvanlig god eller
mangelfuld beregnes pristillaeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Vardiansaettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fallesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde anseettes til den svendelgn, ekskl. Avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages Igs@re eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget saettes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde Igsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de @vrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre samt eventuelle pristillaeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand fastszettes af den af foreningen saedvanligt benyttede
vurderingsmand. Halvdelen af vurderingshonoraret betales af kgber og halvdelen af
vurderingshonoraret betales af salger.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsaettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgs@re eller eventuelt pristillaeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere
saerligt sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Fallesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges én
part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold
ved voldgiften.

FREMGANGSMADE §14

Stk. 1

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.
Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning
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Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsgre, og eventuelt
pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens
bestemmelser om prisfastsaettelse og straf.

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger,
der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder
andelsboligforeningens vedtaegter, energimaerke, seneste arsregnskab og budget, referat af
seneste ordinzre generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamling
samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have
udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en
eventuel erkleering om a&ndringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere
nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at saelge hurtigst muligt og senest
10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg lgber
fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant
dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset lgs@re mv.
Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt ggres tilgaengelige pa foreningens
hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i eiendommens vaerdi, veesentlige
kursreguleringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere
erkleering om vaesentlige aendringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen kan endvidere
kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til el og vvs eftersynsrapporter, besvarelse af forespgrgsel
fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg
eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 8 hverdage fgr overtagelsesdagen vaere indgaet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger fgr
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det
deponerede/garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fgr
overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessummen
farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest til den
fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skgnsmaessigt
belgb til daekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved
andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er
overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre
erhververens og foreningens eventuelle krav geeldende over for szlger senest 14 dage efter
overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan
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bestyrelsen, hvis forlangendet sk@nnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregningen til overdrageren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres
inden for fristen, skal erhververen efterfglgende ggre geeldende direkte over for
overdrageren.

Stk. 8 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neaevnt i stk. 4-7 skal afregnes senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

UBENYTTEDE BOLIGER §15

Stk. 1 Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden
i sit sted eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelsen herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig samt de vilkar overtagelsen skal ske p3,
hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 14.

D@DSFALD §16

Stk. 1 Dgr andelshaveren, har segtefelle ret til, at fortseette medlemskabet og beboelse af boligen.

Stk. 2 Hvis der ikke efterlades aegtefzelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i neevnte raekkefglge.

Stk. 2a Samlever, som indtil dpdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde i mindst 2 ar.

Stk. 2b Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde fzelles husstand med den afdgde i mindst 2 ar.

Stk. 2c Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foreeldre eller bedsteforeeldre.

Stk. 2d Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved hans/hendes d@d. Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3 Ved dgdsboets overdragelse til de efter forudgaendes stykkers berettigede personer finder
§§ 13-14 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en, af de efter forudgaende stykker,
berettigende personer finder §§ 13-14 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 14 stk. 3-6
om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtraeder i afdgdes forpligtelse
overfor foreningen.

Stk. 4 Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder naest efter 3 maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hver der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 14.

SAMLIVSOPHZAVELSE §17

Stk. 1 Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab
og beboelse af boligen.

Stk. 2 Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt safremt

den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med
andelshaveren i mindst de 2 seneste ar fgr samlivsophaevelsen.
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Stk. 3 Ved aegtefaelle/registreret partners fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen, skal
begge axgtefaeller/registrerede partnere vaere forpligtede til at lade forsaettende
xgtefeelle/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 17 stk. 2, finder §§ 13-14
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 14 stk. 3 om indbetaling og afregning, idet
fortseettende aegtefalle/registrerede partner i disse tilfeelde indtraeder i tidligere
andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

OPSIGELSE §18

stk. 1 Andelshaverne kan ikke opsiges deres medlemskab af foreningen og brugsretten til boligen,
men alene udtraede efter reglerne i § 12 - § 17 om overfgrsel af andelen.

EKSKLUSION §19
Stk. 1 Bestyrelsen kan ekskludere en andelshaver og bringe brugsretten til ophgr:
Stk.1a Nar en andelshaver ikke betaler afdrag pa lan til indskud og det skyldige belgb ikke er betalt

senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav er kommet frem til andelshaveren.

Stk.1b Nar en andelshaver er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der er vedtaget pa en
generalforsamling og andelshaveren ikke berigtiger restancen senest 3 dag efter, at skriftligt
pakrav er kommet frem til andelshaveren.

Stk.1c Pakravsgebyr beregnes efter lejelovgivningens regler. Safremt foreningen administreres af
professionel administrator, kan pakravsgebyret tillaegges moms.

Stk.1d Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

Stk.1e Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris
end godkendt af generalforsamlingen.

Stk. 1f Nar en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

Stk.1g Nar en andelshaver ggr sig skyldig i forhold svarende til de, efter lejelovens bestemmelser,
der berettiger ejeren til at ophaeve lejemalet.

Stk. 2 Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hver der skal overtage andel og bolig og der
disponeres efter § 12, stk. 3 og § 20.

LEDIGE BOLIGER §20

Stk. 1 Safremt der ikke er kandidater til at overtage en andel og bolig afggr bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage andelen og boligen.
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GENERALFORSAMLINGEN §21

Stk. 1 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen

Stk. 2 Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabets udlgb
med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansattelse og evt. revisionsberetning, samt
godkendelse af arsregnskab og veerdiansaettelsen.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt. aendring
af boligafgiften.

5. Indkomne forslag.

6. Valg til bestyrelsen.

7. Valg af administrator

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt

Stk. 3 Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsen, % af medlemmerne af foreningen eller administrator, forlanger det med
angivelse af dagsorden.

INDKALDELSE M.V. §22

Stk. 1 Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling, om ngdvendigt, at forkortes til 8 dage jf. § 32.

Stk. 2 Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest
8 dage for generalforsamlingen.

Stk. 3 Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det er naevnte i indkaldelsen
eller andelshaverne ved opslag eller lignende senest 4 dage fgr er er gjort bekendt med, at
det kommer til behandling.

Stk. 4 Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes zegtefzlle eller samlever.
Administrator og revisor, samt reprasentanter for andelshaverne, har adgang til at deltage i
og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 5 Hver andel har 2 stemmer. En andelshaver kan give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem, samt til en andelshaver, som opfylder betingelserne som fuldgyldigt
medlem af samme forening. En andelshaver kan kun anvende én fuldmagt. Bestyrelsen ma
modtage og benytte flere fuldmagter.

FLERTAL §23

Stk. 1 Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpel flertal, undtagen hvor det drejer sig
om vaesentlige forandringer af faelles bestanddele og tilbehgr, vedtaegtsandringer, salg af
fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens
andelshavere vaere reprasenteret.

Stk. 2 Beslutninger om vedtaegtsandringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold

mellem boligafgiften, om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsattelsesarbejder,
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hvor en beregnet finansiering ud fra ydelsen pa et sadvanligt 30-arigt kontantlan ville kraeve
en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om henlaeggelse til forbedrings- eller
istandsaettelsesarbejder med et belgb der arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og
om optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum
eller andre lan, hvor udviklingen i fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er et
maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer er reprasenteret og med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget,
kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med
et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
repraesenteret.

Stk. 3 Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et
flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de
repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan forslaget vedtages endeligt med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede
stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Stk. 4 Zndring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem,
andelshaverne hafter personligt.

Stk. 5 Beslutning i henhold til den for omradet deklaration § 2 kan alene vedtages, pa en ordinzer
generalforsamling, nar mindst 2/3 af de stemmeberettigede andelshavere har stemt for
vedtagelsen.

Stk. 6 Hel eller delvis aendring af § 6 stk. 1 kan kun ske, hvis alle andelshavere er enige.

Stk. 7 Referatet fra generalforsamlingen underskrives af referenten, dirigenten og hele den til
generalforsamlingen siddende bestyrelse.

Herefter udsendes referatet til andelshaverne, jf. § 32.

BESTYRELSEN §24

Stk. 1 Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

Stk. 2 Formanden veaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

Stk. 3 De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, sa
halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinaer generalforsamling.

Stk. 4 Generalforsamlingen veaelger desuden for ét ar ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter.

Stk. 5 Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, disses aegtefzeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan
finde sted.

Stk. 6 Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og eventuelt en kasserer.

Stk. 7 Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen

for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Ved formandens fratraaden fungerer
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nastformanden i formandens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet
af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil naeste
ordinaere generalforsamling.

M@DER §25

Stk. 1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han/hun eller en
person, som han/hun er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have sarinteresser i sagens afggrelse.

Stk. 2 Bestyrelsen udarbejder referat over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne.

Stk. 3 | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden

BESTYRELSESMEDLEMMER § 26

Stk. 1 Bestyrelsesmgderne fastsaettes fra den ene gang til den anden, eller nar anledning kraever
det, samt nar et medlem af bestyrelsen begeaerer det.

Stk. 2 Bestyrelsens er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af bestyrelsen herunder formanden
eller naestformanden er til stede.

Stk. 3 Beslutninger traeffes ved simpelt stemmeflertal. Star stemmerne lige, ggr formandens eller i
hans fravaer, naestformandens stemme udslaget.

TEGNINGSRET § 27

Stk. 1 Foreningen tegnes af formanden og to bestyrelsesmedlemmer i forening, og i formandens
fraveer af naestformand og to bestyrelsesmedlemmer i forening.

ADMINISTRATION § 28

Stk. 1 Generalforsamlingen kan veaelge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator
at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator om
dennes opgaver og befgjelser.

Stk. 2 Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Stk. 3 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indsaettes pa en saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne foretages
haevning ved brug af bank eller netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i
forening. Alle indbetalinger til foreningen vaere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse
med overdragelse af andelsboliger eller andet skal ske direkte til en sadan konto.

Stk. 4 Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfgringen til et statsautoriseret eller registreret

revisionsfirma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af lgnningsregnskab og udbetaling af
faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at varetage
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Stk. 5

bogf@ringen, skal bestyrelsen af sin midte veelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkravninger, lgnningsregnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,

andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.

Forsikringssummens st@rrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

REGNSKAB OG REVISION §29

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel administrator. Regnskabsaret er
kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som kan godkendes af generalforsamlingen for
tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfgres som en note til
arsrapporten.

Hvert ar medtages i budgettet og balancen et belgb til henlaeggelse i en fond som en seerlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og fornyelser. Belgbets stgrrelse fastsaettes hvert ar af
generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af
andelsvaerdien.

ARSREGNSKAB § 30

Stk. 1

det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til driftsbudget, udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinaere generalforsamling.

DIGITAL KOMMUNIKATION §31

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Foreningen (bestyrelsen og administrator) kan, nar andelshaveren har gnsket det, jf. stk. 2,
medmindre lovgivningen foreskriver andet, med friggrende virkning fremsende alle
meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til generalforsamlinger, forslag, referater, vand- og
varmeregnskaber, opkraevninger, pakrav af enhver art og varslinger, herunder varsling om
adgang til en lejlighed mv., til andelshaveren via e-boks eller andet digitalt medie. Foreningen
kan i al korrespondance, bade pr. post og digitalt, endvidere henvise til, at eventuelle bilag er
gjort tilgengelige pa f.eks. foreningens hjemmeside eller anden digital platform, og bilagene
vil hermed veaere at betragte som fremsendt til andelshaveren.

Safremt andelshaveren gnsker at modtage meddelelser digitalt, jf. stk. 1, andelshaveren
forpligtet til at afgive de ngdvendige oplysninger til brug herfor samt sgrge for, at
oplysningerne til enhver tid er opdaterede.

Foreningen er, uanset stk. 1-2, berettiget til at give meddelelser mv. med almindeligt brev.
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OPL@SNING §32
Stk. 1 Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiviteter, betaling af gelden, deles den resterende formue
mellem de, til den tid veerende medlemmer i forhold til andelens stgrrelse.

VEDTAGELSE §33

Stk. 1 | det omfang andet ikke f@lger af naervaerende vedtaegter, skal de til enhver tid gaeldende
standardvedtaegter vedrgrende nybyggede private andelsboliger udarbejdet af
Andelsboligforeningens Fallesrepraesentation (ABF), vaere geeldende.

Stk. 2 Sadledes vedtaget pa generalforsamlingen den 21. april 1994 samt ekstraordinaer
generalforsamling den 14. juni 1994. Z£ndret pa ordinaer/ekstraordinzer generalforsamling
henholdsvis den 9. og 18. april 1996, den 14. april og 6. maj 1997, den 27. april og 14. maj
1998, den 12. april og 9. maj 2000, den 24. april 2002, den 19. april 2005, den 12. april 2007,
29. april 2008, den 14. april 2010, 25. maj 2014, 29. januar 2020 og 14. juli 2020.
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Bilag 1. Vedligeholdelse

Boligdele, som vedligeholdes af foreningen:

e Skjulte VVS-installationer (vand- og varmergr, aflgbsrgr under gulvet osv.), undtaget installationer,
som blev tilbygget eller zendret af andelshaveren

e El-tavle i boligen, samt indmuret ledningsnet i boligen, undtaget almindelig udskiftning af sikringer eller
installationer, som blev tilbygget eller zendret af andelshaveren

® Tage og solcelleanlzeg

Boligdele, som vedligeholdes af andelshaveren:

e Stophaner, blandingsbatterier, synlige aflgbsrgr m. vandlase og lign.
e Blgde fuger pa badevzaerelset og ved kgkkenbordplader

e Haengsler, indvendige dgrgreb, taetningslister og lign.

® Radiatorer, termostater og synlige varmeventiler

e Toiletter

® El-, tv-/radio-stik, telefonstik, lysafbrydere, antennesignal-fordeler og lign.
e Harde hvidevarer, emheette og lign.

* Vindueskarme, traegulve, fliser & klinger pa badevaerelse

* Indvendige dgre

e |asekassen i hoveddgren, samt nggler hertil

e Terrasser, havelager, samt maling af skur og reekveerk

Ovenstaende liste over andelshaverens vedligeholdelsesforpligtelse er ikke udtgmmende, og al vedligeholdelse
inden i andelsboligen afholdes af andelshaveren.

Generelt geelder fglgende altid:

e Foreningen star kun for vedligeholdelse af oprindelige installationer eller installationer udfgrt i forbindelse med
en faelles udskiftning af lign. karakter i samtlige andele

e Alt byggearbejde som vedrgrer skjulte installationer (vand, varme, gas, elektricitet og ventilation) i boligen,
fugtmembran under gulvet pa badevaerelset og lign. ma kun udfgres af autoriserede firmaer og regningen skal
kunne fremvises. Bestyrelsen skal informeres inden arbejdet saettes i gang. Arbejdet ma fgrst saettes i gang, nar
tilladelse fra bestyrelsen foreligger

e Der ma ikke opseettes nogen faste installationer (dvs. med boring) pa bygningens facade uden bestyrelsens
godkendelse

e Foreningen tegner et glas- og sanitet forsikring, som daekker pludselige skader pa ruder og altandgre.
Anmeldelsen af skaden skal ske til bestyrelsen

Opdateret juli 2020
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n8FteGHjspvwXtLNIJbCuGkx7fLPgxe7xco7Mg5uYcU0+RCI8iGVBnS7hxTn9eJMCu7IdjV3lUfy
HH/iQ4/tcBtrqXrr7b05CKpkINQXV/+/JGJCS5gM+9KJprJYMhhQi1L/fMUmZRIOY6lSEdnRNvz4
6QCyK2PvZ5p69J2Sdlrbyo2wrq0i0J4ZSThTrdXeRuhLdZEr0Ibyj/QjmIk5w9cpxqIauGc9z+VT
IVVszgVE8cF/Pw6M2Xn+Svucypp0bCgLGSiEUg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDk7IEg0MTEzIEJ1aWxkLzUwLjIuQS4zLjc3OyB3dikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi80LjAgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My4xMjcgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnVy8xLjA=
  signingRequestId NzA3NzU5Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiTzRPV0UtRkZUNlQtRU9TMVktWk1WUDctVVAxS0wtVFpVS1AiLCJkaWdlc3QiOiIwOGFiYjEzNGVjZGNkMzU0NmU5MGIxNzc3OWM5NTQ5YmFmNzQzOTA4YTBlYzVjMTcyMDRlNWI1YzJiNzZiNTFhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVEwMjQtR01JOE0tQ08zNkQtVUlLN1AtWFE1QzQtVExKRlU=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0yNSAxMzo1ODoxMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 VNfYj81DGvu6P8lxBR6b39QBBpJBHfrQYg6Rnfagkdo=


 
k9YyejatFMsXDueahq4dlFNqmo35KNGc0oxpvoGZFRkBFJRhVMNmWy29rGCFvnb1akb/sAM6LMfJ
ucEhT40VOa0lBzxThpE2Y8cMO4oIFpyYpK/m2zGzygJn5EG7h0hf7jwXLQZbRCHAVzCuYqIefLMl
JgmQK6ILo+44JMHspCysjb3eyAmQpnI/MArziZfELyz6NCnkPY4LisBjLOmHtJsp/pQVpB+qAR2/
9fIrds6hu91me9SUJYa2BoFriAQ0///fYHGcl+Jn/0I5XOIniGsIdoepKTQaaiAwFZltDNdCm6vG
5/Av74ax2f24Tm7Zkf/rhOa/y8YBtSRqymrwyw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NzA3NzYxOA==
  document_digests W3sia2V5IjoiTzRPV0UtRkZUNlQtRU9TMVktWk1WUDctVVAxS0wtVFpVS1AiLCJkaWdlc3QiOiIwOGFiYjEzNGVjZGNkMzU0NmU5MGIxNzc3OWM5NTQ5YmFmNzQzOTA4YTBlYzVjMTcyMDRlNWI1YzJiNzZiNTFhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NDhZVVYtTVczU0MtWUVFTTItSUhJSzYtNjNaVDgtR0xRTjM=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0yNSAxNDo1NTozOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 k6DpvU5X1sSvq20v7MHFkwJ2+ZXf85PTKOQb2wNiZsg=


 
RfLGZb2DpcxrxK0qXgPzksEqddKSeeCFFaVrWdaRgYRcZevw8FgJqXlJzVuBZq5zAWEvb8UHQtqS
+WFUENi1TjXTOxd22rgfMQQUWf1l//f2fhbFGEuuvT4TBG67OgKq35+Ds7vX0YajzRbb1mz/g2Xz
fXgn7UOxmcdLKAYuWMW283AXAUuZvcO59FJshFRGa2TBXtM69apDoPA9Pr0oAf2lvTjgxMgzyLsA
T3XWO0Y7B7QOMfB/tM7PtHzoaGLmzjG1Vx80vTON2xRWIX/qRqi0ejW7oKi/Y5js8uIiUtTUcrwl
J/MslqCMxEycjBtT2m+Lb0jEvOL0Ad/ccj3M0A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl80XzggbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NzA3NzU5MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiTzRPV0UtRkZUNlQtRU9TMVktWk1WUDctVVAxS0wtVFpVS1AiLCJkaWdlc3QiOiIwOGFiYjEzNGVjZGNkMzU0NmU5MGIxNzc3OWM5NTQ5YmFmNzQzOTA4YTBlYzVjMTcyMDRlNWI1YzJiNzZiNTFhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TUEyN0UtUEdKWTItN1lLUVAtWkRGWkUtMDZYRzItUTQ4NFc=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0yNiAwNzo1MToxMSswMDAw
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